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Ich makle anders als andere!

Objektnummer A100

Duisburg - Hier kbnnen Sie und Ihre Familie sich von Anfang an
richtig wohlfuhlen!

Eckdaten
Baujahr 1983
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Objektbeschreibung

Lage

Mindelheim liegt im grof3en Rheinbogen hat daher auch eine grof3e Rheinaue. Viele Wege laden
zum Spazierengehen und Radfahren ein, in den Wiesen oder an den kleinen Strdnden kann man
sich erholen.

Die Grundschule mit gro3er Turnhalle und Kindergarten sind in unmittelbarer Nahe.
Einkaufsmadglichkeiten befinden sich in nachster Nahe.

Ein Grol3teil der Mindelheimer Bevolkerung pendelt taglich beruflich in die Stadte Duisburg und
Dusseldorf.

Geteilt wird Mundelheim durch die Bundesstral3e B 288. Die Bundesstral3e verlauft in
Ost-West-Richtung und verbindet die BAB 52 (Essen-Disseldorf) und 57 (Nimwegen-Ko6in)
miteinander. Die Rheinlberquerung der B 288 bildet die Krefeld-Uerdinger Rheinbricke.

Den offentlichen Nahverkehr in Mindelheim bilden die Buslinien 941
(Duisburg-Grofienbaum/Krefeld-Uerdingen) und 946 (Duisburg-Huckingen/Duisburg-Huttenheim)
der Duisburger Verkehrsgesellschaft. Mit der Buslinie 946 gibt es an den Endhaltestellen
Anschlisse an die StralRenbahnlinien 903 und U 79, die in die Innenstadte von Dinslaken, Duisburg
und Dusseldorf fahren.

Der nadchstgelegene Bahnhof befindet sich in Krefeld-Uerdingen, der durch die Buslinie 941 in flnf
Minuten zu erreichen ist. Von dort aus fahren die Regionalbahn 33(Aachen/Wesel) und der
RegionalExpress 2 (Monchengladbach/Minster) u. a. in die Grof3stadte Aachen, Monchengladbach,
Duisburg, Essen und Munster (Westfalen). Die nachstgelegenen S-Bahn-Haltepunkte befinden sich
in Duisburg-GroRenbaum und Duisburg-Rahm.

Der Flughafen Dusseldorf ist innerhalb von 15 Minuten zu erreichen.
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2 geschossige Massivbauweise, voll unterkellert, Satteldach, Fromten verklinkert

Grundstuck: ca. 239 m2 inkl. Wegeanteil

Wohnflache: ca. 140 m2 mit ausgebautem Studio im Spitzboden

groRe Sonnenterrasse

schon angelegter Garten mit Teich

Garage im separatem Garagenhof

EG: G-WC, Diele, Kiiche mit Einbaukiiche (Echtholz), Wohn-Essbereich mit Zugang zum Garten
OG: 3 Kinderzimmer, Kinderbad, Ankleide

Studio: Elternschlafzimmer mit eigenem Duschbad

KG: Hobbyraum, und 3 Kellerrdume
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