Ortmann Immobilien

Ich makle anders als andere!

Objektnummer A736

Krefeld - Mit neuer Heizung - Wohn- und Geschaftshaus in Oppum

Eckdaten

Kaufpreis 706.000,00 €

Jahresnettomiete 42.563,00 €

Provision 3,57 % v. Netto-VKPreis (inkl. MwSt) inkl. MwSt.
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Wohnflache 392,0 m2
Grundstucksflache 657,0 m2
Gesamtflache 511,0 m2
Anzahl Zimmer 13,0
Anzahl Gewerbeeinheiten 1,0
Baujahr 1958
Letzte Modernisierung 2.019
Ausstattungskategorie Standard
Befeuerung Gas

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis

Bedarfsausweis
Ab dem 01.05.2014

Energiebedarf 193,60
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse E
Baujahr 1958

Objektbeschreibung

Lage

Krefeld Oppum - ein sudlicher Stadtteil - an der Stadtgrenze zu Meerbusch
Das Grundsttick liegt nur wenige Gehminuten vom Bahnhof Oppum entfernt.

Im Oppumer Zentrum finden Sie alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, sowie die Ublichen
offentlichen Einrichtungen.

Der Botanische Garten mit dem anschlieRenden Schénwasserpark ist nach rund 400 m zu
erreichen.

Durch die sehr glinstige Verkehrsanbindung an die Autobahn 57 und A44 ist der Ortsteil bei
Berufspendlern sehr begehrt. Die nachste Auffahrt zur A57 ist ca. 1 km entfernt.
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Objektbeschreibung

Zweiseitig angebautes, teilunterkellertes Wohn- und Geschaftshaus in 2- geschossiger Bauweise
mit ausgebautem Dachgeschoss.

Das Objekt ist VOLL VERMIETET. Es handelt sich um langjahrige Mietvertrage.
Es gibt derzeit keine Leerstande oder Rechtsstreitigkeiten mit den Mietern.

Insofern handelt es sich um eine solide, unproblematische Kapitalanlage.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Ladenlokal (Café) sowie Produktionsraume flr eine Konditorei
(ca. 120 m?)

Die Wohnung OG links (93 m?) ist mit der Gewerbeeinheit verbunden.
3 Zimmer Wohnung mit grof3em Balkon.

Gesonderter Eingang zu den 4 Wohneinheiten.

EG rechts - 3 Zimmer Wohnung (79 m?) mit einem nicht beheizten Wintergarten und Gartennutzung.
OG rechts - 2 Zimmer Wohnung (73 m?) mit Wohnkiche und Balkon

DG links - 3 Zimmer Wohnung (79 m?)

Die Wohnung im DG rechts (68 m?) ist nicht in sich abgeschlossen.

Jahresnettomiete (Ist): 42.563,- EUR

Jahresnettomiete (Soll): 48.341,- EUR

Das Objekt ist voll vermietet. Es handelt sich um langjahrige Mietvertrage.
Es gibt derzeit keine Leerstdnde oder Rechtsstreitigkeiten mit den Mietern.

Insofern handelt es sich um eine solide, unproblematische Kapitalanlage.
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Ausstattung

AulRenwande:
Mauerwerk, teils Sichtmauerwerk sowie Fasssadenverblendung
im Bereich der Schaufensteranlage mit Granitverkleidung

Dach:
Satteldach mit Tonziegeleindeckung
Terrassen- und Flachdacher tiber den Vorbauten

Geschossdecken:
Massiv- oder Holzbalkendecken

Fenster:
Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Heizung:
eine NEUE Brennwertkessel wird installiert - ein Contrakting Vertrag mit Full Service und mit 15
Jahren Vertrags-Bindung wurde bereits geschlossen - Vertrag OHNE Gas Bindung

Warmwasserbereitung: der Gewerbeteil und die WE OG links sind an der neuen Heizung
angeschlossen

Warmwasser fur alle tibrigen Wohneinheiten per Elektrodurchlauferhitzer

Elektroinstallation:
Modernisierungsmafnahme 2019 - neue Elektro-Unterverteilung der Backstube

Der angegebene Wert des Energieausweises entspricht noch den Werten des Energie-Erzeugers
von 1985.

Ein neuer Energieausweis wird nach der Installation des neuen Brennwertkessels angepasst.
Sonstiges

Die mir zur Verfigung gestellten Unterlagen und Angaben des Eigentliimers dienten zur Erstellung
dieses Exposés. Ich bitte um Verstandnis, dass ich trotz sorgfaltiger Prifung, keine Gewahr fur
deren Richtigkeit Ubernehmen kann.

LIEBE KAUFINTERESSENTEN: Wenn Sie uns eine E-Mail-Anfrage senden, mdchten wir Sie bitten,
uns lhren Namen sowie eine Telefonnummer mitzuteilen. Danke!
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